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1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego w pdétnocno — wschodniej czesci
miejscowosci Kotbiel, sporzadzonego w nastepstwie podjecia uchwaty nr X11/82/2025 Rady Gminy Kotbiel z dnia
3 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego w p6tnocno — wschodniej czesci miejscowosci Kotbiel.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostaé przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu
miejscowego gminy Kotbiel, okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujgcych
negatywne oddziatywania na srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajacego, ktéry uzgodnit zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie z dnia 11 kwietnia 2025 r. (znak pisma: WOO0S-111.411.127.2025.JD)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Otwocku w piSmie z dnia 26 marca 2025 r. (znak
pisma: ZNS.9027.1.6.2025).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej oraz graficznej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie Srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajagce z uwarunkowan ekofizjograficznych oraz tendencje do zmian przy braku realizacji
ustalen projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane
uzytkowanie izagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, z przepisami prawa dotyczagcymi ochrony S$rodowiska, skutecznosci ochrony
bioréznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réinych formach uzytkowania. Ocenia sie
rowniez okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form
ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos$¢ rozwigzan



Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego w pdétnocno — wschodniej czesci | 2025
miejscowosci Kotbiel

eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli
zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie
srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

2

2.1

zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie w
jezyku niespecjalistycznym;

okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu;

okresla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na srodowisko;

okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Gmina Kotbiel jest gming wiejskg, potozong w srodkowej czesSci wojewddztwa mazowieckiego, w

powiecie otwockim, przylegajac do jego wschodniej granicy. Graniczy od pdtnocy z gming Wigzowna i Minsk
Mazowiecki, od wschodu z gming Siennica, od potudniowego wschodu z gming Pilawa, od potudniowego-
zachodu z gming Osieck oraz od zachodu z gming Celestyndw.

Powierzchnia gminy wynoszgca ok. 106 km? stanowi okoto 17% powierzchni powiatu otwockiego.
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W centralnej czesci gminy potozona jest wie$ Kotbiel stanowigca lokalny osrodek ustugowy oraz
siedzibe wtadz administracyjnych gminy. Miejscowos$¢ lezy w odlegtosci 40 km od $rédmiescia Warszawy. W
promieniu 15 km od wsi znajdujg sie mniejsze miasta: od pdétnocno — zachodniej strony osrodek powiatowy
Otwock, natomiast od pétnocy Mirisk Mazowiecki.

Pozostate miejscowosci (sotectwa) to: Antoninek, Bocian, Borkéw, Chrosna, Chrzgszczowka,
Cztekéwka, Dobrzyniec, Gadka, Gtupianka, Gdzd, Karpiska, Katy, Lubice, Nowa Wies, Oleksin, Podgdrzno,
Radachéwka, Rudno, Rudzienko, Sepochdw, Skorupy, Siwianka, Sufczyn, Stara Wie$ Druga, Teresin, Wtadzin i
Wola Sufczynska.

Atutem gminy jest potozenie na przecieciu istotnych traktéw komunikacyjnych. Przez jej obszar
przebiegaja droga ekspresowa S17 oraz droga krajowa nr 50. Pierwszy szlak relacji Warszawa — Lublin — Zamos¢
— Hrebenne — granica panistwa faczy stolice kraju z polsko — ukraifskim przejsciem granicznym. Droga krajowa
nr 50 relacji Ciechanéw — Sochaczew — Géra Kalwaria — Minsk Mazowiecki — Ostréw Mazowiecka petni gtéwnie
funkcje tranzytowej obwodnicy Warszawy. Oba odcinki obstuguja w duzej mierze ruch miedzynarodowy.
Ponadto transport kolejowy zapewnia towarowa linia kolejowa Krusze — Minsk Mazowiecki — Pilawa oraz
pasazerska linia kolejowa Warszawa — Pilawa — Deblin — Lublin.

Zgodnie z uchwatg nr X11/82/2025 Rady Gminy Kotbiel z dnia 3 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
jednorodzinnego w poétnocno — wschodniej czesci miejscowosci Kotbiel, obszar opracowania stanowi teren
potozony w pétnocno - wschodniej czesci gminy Kotbiel.

Rysunek 1 Potozenie terenu opracowania na tle podziatu administracyjnego
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CODGIK — panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek
podziatéw terytorialnych kraju
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2.2 Cele sporzadzenia dokumentu

Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci Kotbiel
przyjetego uchwata Rady Gminy Kotbiel nr XVI/92/2012 z dnia 20 kwietnia 2012 r.

Przystapienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa jednorodzinnego w pétnocno — wschodniej czesci miejscowosci Kotbiel wynika z powstajgcej
zabudowy mieszkaniowe]j na obszarze objetym planem oraz brakiem wyposazenia w infrastrukture techniczng
obszaru objetego zmiang planu. Celem opracowania zmiany planu jest zmiana zasad i warunkdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego na obszarach
objetych planem.

Ww. plan miejscowy wskazuje ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
poprzez ustalenie zakazu budowy indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej: uje¢ wody, zbiornikdw
na nieczystosci ciekte, przydomowych oczyszczalni Sciekdw, ustepow. W zwigzku z powstajacg zabudowa
mieszkaniowg na obszarze objetym planem oraz brakiem wyposazenia w petng infrastrukture techniczng
obszaru objetego zmiang planu do czasu wybudowania sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy dopusci¢ mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej: uje¢ wody,
zbiornikdw na nieczystosci ciekte, przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Przedmiotowy plan miejscowy okresla
rowniez przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej. Poprzez zmiane planu dokonuje sie korekty w zakresie usytuowania budynkow
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych oraz garazy na dziatce. Korekta planu obejmie réwniez zapisy w
odniesieniu do dopuszczonych form dachow.

Zmiana dotyczy wytacznie czesci tekstowej obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rysunek planu nie podlega zmianie.

Projekt planu wprowadza:

§7 otrzymuje brzmienie:

,Dopuszcza sie budowe indywidulanych budowli infrastruktury technicznej: uje¢ wody, zbiornikow na
nieczystosci ciekle, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw.”;

w §19 ust. 4 uchyla sie pkt 3i 4;

§19 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,Dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;”;

w §19 ust. 5 uchyla sie pkt 4;

§19 ust. 6 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»dla budynku okreslonego w pkt 4 dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do
45°”,
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2.3 Powigzania z innymi dokumentami

Studium stanowi dokument o znaczeniu lokalnym, jednak przy jego sporzadzaniu uwzgledniono cele
ochrony srodowiska ustanowione na wyzszych szczeblach.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju stanowi podstawe systemu aktédw planistycznych
kraju, bedac tym samym najwazniejszym dokumentem strategicznym, ksztattujagcym polityke przestrzenna
kraju, sporzadzanym obligatoryjnie dla catego jego obszaru.

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, przyjeta w grudniu 2011 r., definiuje wizje
Polski w 2030 r. jako kraju o ugruntowanych warunkach trwatego i zrownowazonego rozwoju, dobrze
zagospodarowanego, sprawnie zarzadzanego i bezpiecznego. Stan ten ma by¢ rezultatem procesow
gospodarczych, spotecznych, przestrzennych oraz cywilizacyjnych. Cechg kraju ma by¢ spdjnos¢ spoteczno-
gospodarcza i terytorialna — silne regiony, ktérych rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale i
przewagach konkurencyjnych, kreowa¢ majg ogdélnokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajgc sie do osiggania
celéw ogdlnych polityki regionalnej i przestrzennej.

Wizja Polski w 2030 r. opiera sie na pieciu pozadanych cechach przestrzeni: konkurencyjnosci i
innowacyjnosci, spdjnosci wewnetrznej, bogactwie i réoznorodnosci biologicznej, bezpieczenstwie oraz fadzie
przestrzennym.

W KPZK zwraca sie uwage na ochrone zastanych waloréw przyrodniczych i umiejetne wykorzystanie
funkcji ekosystemow. Planowanie przestrzenne, uwzgledniajgc wzajemne relacje komponentéw srodowiska,
oddziatuje na procesy zarzgdzania zasobami przyrody ozywionej i krajobrazu, czym przyczynia sie do
zmniejszenia izolacji siedlisk oraz stabilizacji ekosysteméw. Stymulowana jest innowacyjnosé oraz rozwdj
trwatych i zréwnowazonych form gospodarowania na obszarach o wyjgtkowych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych. Dziatania zmierzajg do zachowania tradycyjnego krajobrazu rolniczego, ksztattowania
powigzan widokowych, zapewnienia bezpieczenstwa mieszkaricom dolin rzek. Proces odnowy wsi, wsparty
przez planowanie na poziomie krajowym, przyczynia sie do utrzymania trwatych, wielofunkcyjnych struktur
ekologicznych na modernizujgcych sie obszarach.

Jednym z celéw zawartych w Koncepcji polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest poprawa
spojnosci wewnetrznej kraju. Cel ten ma by¢ realizowany m.in. poprzez zapewnienie spdjnosci miedzy lepiej
rozwinietymi spotecznie i gospodarczo obszarami centralnej Polski, a obszarami usytuowanymi w wiekszej
odlegtosci w stosunku do gtéwnych osrodkéw zycia spoteczno-gospodarczego kraju, o nizszym stopniu rozwoju
i pogarszajgcych sie perspektywach rozwojowych oraz zapewnienie spdjnosci miedzy dynamicznie
rozwijajgcymi sie miastami wojewaddzkimi i osSrodkami regionalnymi a obszarami je otaczajgcymi — obszarami
wiejskimi oraz miastami subregionalnymi.

Spéjnos¢ funkcjonalna ma zapewni¢ warunki dla proceséw rozprzestrzeniania sie rozwoju
skoncentrowanego w szczegdlnosci w gtéwnych osrodkach gminnych, ktére skupiaja najbardziej dochodowsq i
konkurencyjng dziatalnos¢ gospodarcza oraz petnig podstawowe funkcje gospodarcze, administracyjne,
polityczne oraz kulturowe wobec obszaréw je otaczajgcych (w tym miast subregionalnych). Rozwdj mniejszych
osrodkéw gminnych uzalezniony jest od stopnia integracji funkcjonalnej z gtdwnymi miastami regionu, a takze
mozliwosci wykorzystania unikatowych wewnetrznych zasobdw dla wytworzenia specjalizacji terytorialne;j.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego w zakresie Polityki
ksztattowania i ochrony zasobow i waloréw przyrodniczych oraz poprawy standardéw srodowiska ustalono
kierunki (wymieniono istotne dla gminy Kotbiel):

— upowszechnianie dziatan rolno-srodowiskowo-klimatycznych zapewniajgcych rozwdj gospodarki rolnej
zintegrowanej z ochrong przyrody na obszarach wiejskich;

— ochrone gruntéw lesnych przed zmiang funkcji na nielesng i zwiekszanie powierzchni lesnej;

— zachowanie funkcji rolniczej na gruntach o wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa;

— utrzymanie istniejgcych naturalnych zbiornikdw wodnych i terenéw podmoktych, w szczegdlnosci
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starorzeczy, bagien i mokradet, oczek wodnych oraz renaturalizacje przeksztatconych odcinkow rzek i
terendw zalewowych;

— zwiekszanie retencyjnosci zlewni wojewddztwa poprzez realizacje Programu Matej Retencji dla
Wojewddztwa Mazowieckiego;

— ograniczenie emisji sciekéw komunalnych oraz sptywdw powierzchniowych zanieczyszczen z terenéw
rolnych;

— ochrone gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych;

— ograniczanie niskiej emisji (powierzchniowej) ze zrédet rozproszonych.

Studium Uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetego Uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015
r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVI/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r., Uchwatg Nr
XXXVI11/310/2018 Rady i Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. Uchwatg Nr XLIX/322/2023 Rady Gminy Kotbiel z
dnia 22 czerwca 2023 r., obszary analizowane wskazane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MNU), oraz niewielki fragment potozony jest na terenach obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej (IT).

Rysunek 2 Wyrys ze Studium Uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci Kotbiel
przyjetego uchwatg Rady Gminy Kotbiel nr XVI1/92/2012 z dnia 20 kwietnia 2012 r.

Rysunek 3 Obowiagzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszar opracowania

W obowigzujgcym mpzp caty obszar objety zmiang planu wskazano jako:
e MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
e 7P —tereny zieleni urzadzonej;
e KD —tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;
e KW —tereny drég wewnetrznych

e KP —tereny komunikacji pieszej
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W powyzszym dokumencie zapisano:

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§7.

Ustala sie zakaz budowy indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej: uje¢ wody, zbiornikdéw na nieczystosci ciekte,
przydomowych oczyszczalni Sciekdw, ustepow.

Rozdziat 9
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow
§ 19.
4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno-
ustugowy lub jeden budynek ustugowy i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek gospodarczy z garazem
lub jeden garaz;

2) Budynek gospodarczy, gospodarczy z garazem lub garaz nie moze by¢ realizowany bez budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3) lokalizacja budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego od strony drogi;

4) lokalizacja budynku gospodarczego lub gospodarczego z garazem lub garazu w gtebi dziatki budowlanej,

5) miejsca postojowe na dziatce — wedtug paragrafu 15 pkt 3;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub gospodarczego z garazem lub garazu nie wieksza niz 40 %
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego realizowanego na
dziatce budowlanej;

8) ustala sie mozliwosc tagczenia budynku ustugowego we wspélnej bryle z budynkiem mieszkalnym.

5. Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie nastepujace wymogi:

1) sytuowanie budynku réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi lub w przypadku kiedy boczna granica dziatki nie
tworzy z linig rozgraniczajaca drogi kata prostego rownolegle do bocznej granicy dziatki;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku 9,5 m;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 30° — 45°;

4)  zakaz realizacji dachow asymetrycznych z kalenica przesunietg w pionie.

6. Dla budynkéw gospodarczych, gospodarczych z garazem i garazy ustala sie nastepujace wymogi:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku - 5 m;

2) garaz moze by¢ wbudowany w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

3) forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego z wyjatkiem okreslonym w pkt 5;

4) dopuszcza sie lokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg jezeli bedzie on przylegat
catg powierzchnig $ciany do budynku gospodarczego, gospodarczego z garazem lub garazu istniejacego lub
projektowanego na sasiedniej dziatce;

5) dla budynku okreSlonego w pkt 4 dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
10°—-45°.

Kolorem czerwonym zaznaczono zapisy, ktore w projekcie planu zostaty uchylone, natomiast
kolorem niebieskim zapisy ktdore otrzymaty nowe brzmienie.
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3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzarnn chronigcych sSrodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do Srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

4.1 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Obszar opracowania o powierzchni ok 19 ha, potozony jest w pdtnocno — wschodniej czesci gminy
Kotbiel w miejscowosci Kotbiel. W potudniowo — zachodniej czesci terenu znajduje sie niewielka zabudowa
mieszkaniowa. Pozostatg czes¢ obszaru opracowania stanowig niezabudowane tereny rolnicze. W niedalekim
sgsiedztwie od potnocno — zachodniej granicy terenu znajduje sie liczna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Rysunek 4 Obszar opracowania
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy

= obszar opracowania
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4.2 Rzezba terenu i geologia

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski Kondrackiego gmina Kotbiel potozona jest w
granicach mezoregionu Réwnina Garwoliniska (318.79), ktéry znajduje sie we wschodniej czesci makroregionu
Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), prowincji Niz
Srodkowoeuropejski (31).

Rzezba terenu gminy, ktéra potozona jest w obrebie wysoczyzny morenowej ptaskiej, jest stabo
zrdznicowana. Wysokosci bezwzgledne zawierajg sie miedzy ok. 108 m n.p.m. w pdtnocnozachodniej czesci
gminy a ok. 153 m n.p.m. w czesci zachodniej. Spadki terenu w gminie nie przekraczajg 5%. Obszar ten
przeciety jest doling rzeki Swider, ktéra ma szeroko$¢ od 200 do 750 m.

Rzeka przeptywa przez $rodkowa czes¢ gminy, jej krety przebieg odpowiada za obecnosc¢
charakterystycznych zakoli (meandréw) i starorzeczy na odcinku ponizej drogi Goéra Kalwaria — Minsk
Mazowiecki. Swider przyjmuje kilka doptywéw na odcinku w granicach gminy.

Obszar potozony jest w wydzieleniu piaskéw rzecznych tarasu otwockiego — w spggu czesciowo
interglacjatu eemskiego.

4.3 Surowce mineralne

W granicy obszaru opracowania wystepuje udokumentowane ztoza kopalin — , Kotbiel IV (3826) —
ztoze piaskéw i zwirdw, ma powierzchnie 0,67 ha. Zasoby szacuje sie na 48 tys. ton. Ztoze zostato rozpoznane
szczegétowo. Nie utworzono terenu ani obszaru goérniczego. Wydobycie zaniechano przez bliskg obecnosé
zabudowy jednorodzinnej, planuje sie rekultywacje w kierunku le$nym.

4.4 Gleby

Rodzaj gleby zalezy, poza innymi czynnikami takimi jak: uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne,
szata roslinna czy czynniki antropogeniczne, takze od rodzaju skaty macierzystej, na ktérej powstaty. Gleby w
gminie Kotbiel wyksztatcity sie na utworach lodowcowych i wodnolodowcowych oraz holocenskich. Z utworéw
glacjalnych wyksztatcity sie przede wszystkim gleby bielicowe i pseudobielicowe, wystepujace gtdwnie pod
lasami oraz gleby brunatne. Obok gleb brunatnych wytugowanych, w dolinie rzeki Swider, lokalnie w
obnizeniach terenu wystepuja gleby torfowe, namuty torfiaste oraz mady i czarne ziemie.

Na terenie gminy uzytki rolne wysokich klas (lll) stanowia ok. 10,3% powierzchni uzytkdw rolnych.
Grunty orne klas llla i lllb stanowig 9,4% uzytkéw rolnych, taki klasy Ill — 0,44%, a pastwiska klasy Il — 0,43%.
Stanowi to odpowiednio 6,3%, 0,3% i 0,3% powierzchni gminy. Nie wystepujg uzytki rolne klasy I'i Il. Dominuja
uzytki rolne klasy IV i V, ktdre stanowig tagcznie ponad 51% ogdlnej powierzchni gruntdw uprawianych rolniczo,
z czego najwiecej zajmujg grunty klas 1V (33% uzytkéw rolnych).

W obszarze opracowania nie wystepuja gleby wysokich klas bonitacyjnych (I-1ll). Dominujg gleby klas
bonitacyjnych: IVa, IVb, Vi VL.

4.5 Hydrologia i hydrogeologia

Wody powierzchniowe

Najistotniejsza rzekg gminy Kotbiel jest Swider. Caty obszar gminy jest potozony w obrebie jego zlewni.
Rzeka ta jest prawostronnym doptywem Wisty. Bierze swoj poczatek na Wysoczyznie Siedleckiej, przeptywa
przez sSrodkowg cze$¢ gminy ze wschodu na pétnocny-zachdd, biorgc kilka doptywdw i tworzac razem gestg siec
hydrograficzng. Bieg Swidra jest doé¢ bystry. Doptywy lewostronne Swidra to: Struga (zwana takze Puznéwka),
doptyw spod Bolechéwka i doptyw spod Augustéwki (zwany takze doptywem spod Zabiezki). Doptywy
prawostronne rzeki Swider to: doptyw spod Wtadzina, doptyw z Chetstu (zwany takze doptywem spod Rudna)
oraz doptyw z Teresina.
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W obszarze terenu opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. Na tym obszarze nie wystepuje
takze zagrozenie powodziowe ani zagrozenie zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

Wody podziemne

Teren opracowania potozony jest w obrebie dwéch Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych:

e GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — zbiornik porowy, dla ktérego nie opracowano dotychczas
dokumentac;ji hydrogeologicznej ani wyznaczonych obszaréw ochronnych.

e  GZWHP nr 2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna) — zbiornik porowy, dla ktérego nie opracowano
dotychczas dokumentacji hydrogeologicznej ani wyznaczonych obszaréw ochronnych.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd), obszar potozony jest w jednostce
nr 66, ktérej zasoby zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022) pod katem
jakosciowym i ilosciowym sg dobre oraz nie ma ryzyka nieosiagnigcia celéw srodowiskowych.

4.6 Warunki klimatyczne

Gmina Kotbiel lezy w strefie klimatu przejSciowego. Charakteryzuje sie on duzg zmiennoscig typow
pogody w ciggu roku. Zgodnie z regionalizacjg rolniczo-klimatyczng R. Guminskiego gmina potozona jest w
Dzielnicy Srodkowej, obejmujacej dorzecza $rodkowej Warty i $érodkowej Wisty, w jej czesci wschodniej —
chtodniejszej (mazowieckiej). Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Wiszniewskiego i W. Chetchowskiego
gmina Kotbiel nalezy do regionu mazowiecko-podlaskiego, ktéry wykazuje cechy charakterystyczne dla ostrego
klimatu kontynentalnego. Klimat tego regionu charakteryzuje sie duzymi rocznymi amplitudami temperatury
powietrza, krotkg, péing wiosng, stosunkowo dtugim i cieptym latem oraz dtugg i chtodng zimg z trwata
pokrywa s$niezna.

Srednia roczna temperatura w gminie to okoto 7,4°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ($rednia
miesieczna temperatura 18°C), a najzimniejszymi styczen i luty (Srednia miesieczna temperatura -3,5°C). Roczna
ilos¢ opadédw w tym rejonie to okoto 560-600 mm. Najwieksze miesieczne sumy opaddéw wystepuja latem - z
maksimum w lipcu (80 mm). Miesigce od stycznia do kwietnia charakteryzujg sie najnizsza srednig miesieczna
opadu na poziomie 30 mm.

4.7 System przyrodniczy: fauna i szata roslinna

Znaczna czes¢ terendw obszaru opracowania stanowig obszary niezabudowane z gruntami lesnymi,
zadrzewieniami oraz roslinnoscig trawiastg i terenami pod uprawy rolne. W bezposrednim sgsiedztwie réwniez
znajdujg sie lasy oraz otwarte tereny gruntéw rolnych.

Tereny majg charakter rolniczy, dlatego tez nie wyrdznia sie gatunkdéw szczegdlnie cennych
przyrodniczo. Gtéwnym siedliskiem wystepowania roslin i zwierzat sg pola uprawne, gdzie wystepujg typowe
gatunki polne dla pétotwartego krajobrazu rolniczego. Cechg charakterystyczng tego srodowiska jest silne
rozdrobnienie pol oraz bardzo duza liczba zadrzewien, pojedynczych drzew lub kep drzew i krzewdéw na
miedzach, drég dojazdowych do pdl i tgk, czesto ze szpalerami drzew, rozproszona zabudowa wiejska.

Terenom rolnym towarzyszg niewielkie powierzchnie lesne. Dominujgcymi przedstawicielami fauny na
tym terenie sg np. zajac szarak, lis, mysz polna oraz przedstawiciele ornitofauny tj. szpak, sikorka, wrona czy
jaskotka. Ze wzgledu na potozenie w poblizu siedzib ludzkich wystepujg tu gatunki mato ptochliwe, wrecz
synantropijne. Blisko$¢ duzych komplekséw lesnych zlokalizowanych na potudnie od obszaru opracowania
moze wptywac na wystepowanie dzikdw, saren, jeleni. Wsrdd roslinnosci wyrdznia sie pospolite gatunki tj. lipa,
topola, sosna, swierk, brzoza, jak réwniez gatunki roslin segetalnych i ruderalnych. W otoczeniu zabudowy
zlokalizowana jest réwniez roslinnosé urzadzona wraz z ogrédkami kwiatowo-warzywnymi. Ze wzgledu na
potozenie w s3siedztwie terendw zantropogenizowanych, w obszarze opracowania charakteryzujgce sie
znacznymi przeksztatceniami (zabudowa mieszkaniowa), nie stanowig one tez waznego siedliska fauny.
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4.8 Powigzania ekologiczne

Korytarze ekologiczne s3 to struktury zadrzewien, skupisk roslinnosci, czy tez catych siedlisk roslinnych
i wodnych umozliwiajgcych zwierzetom schronienie, jak réwniez stanowigcych swoisty szlak migracyjny dla
zwierzat, rosdlin i grzybow pomiedzy siedliskami. W zaleznosci od wielkosci i dtugosci, moina mowic
o korytarzach miedzynarodowych i krajowych, regionalnych i lokalnych.

Na zlecenie Ministerstwa Srodowiska w 2005 r. Jedrzejewski wraz z zespotem opracowat projekt
korytarzy ekologicznych taczacych sie¢ obszaréw Natura 2000. W latach 2009 - 2010 przeprowadzono prace
weryfikujgce i aktualizujgce przebieg opracowanej w 2005 r. koncepcji sieci korytarzy ekologicznych. W ramach
projektu wyznaczono spojng sieé, obejmujaca zaréwno wszystkie wazine obszary przyrodnicze (obszary
weztowe), jak i korytarze tgczace je w ekologiczng catos¢. Za obszary weztowe uznawano tereny chronione tj.:
parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000 oraz wybrane rezerwaty przyrody i obszary
chronionego krajobrazu, a takze ze wzgledu na wazniejsze funkcje ekologiczne — duze kompleksy lesne, doliny
rzeczne oraz inne tereny dobrze zachowane pod wzgledem przyrodniczym. Gmina Kotbiel obejmuje fragment
korytarza Doliny Dolnego Bugu (kod GKPnC-7).

Przez analizowany teren opracowania przebiega korytarz ekologiczny Dolina Dolnego Bugu - Dolina
Dolnego Wieprza (GKPnC-7).

Rysunek 5 Obszary opracowania na tle korytarzy ekologicznych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy i sieci ekologicznej taczacej obszary Natura 2000

L= Obszar opracowania
Dolina dIn Bugu - Dolina din Wieprza (GKPnC-7

4.9 Zasoby krajobrazowe
Na obszarze potozonym w granicach gminy Kotbiel wystepuje wiele terenéw o cennych walorach

przyrodniczo-krajobrazowych. Najcenniejsze siedliska przyrodnicze zwigzane s3 z doling Swidra i przylegtymi do
niej tgkami podmoktymi oraz kompleksem Laséw Celestynowskich.
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Tereny opracowania, poza terenami lesnymi, nie przedstawiajg wysokiej wartosci krajobrazowe;j,
a szata roslinna nie charakteryzuje sie wysoka wartoscig przyrodnicza - dominujg gatunki pospolite na
powszechnie wystepujacych siedliskach. Na lokalny krajobraz sktada sie réwniez zabudowa o charakterze
wiejskim oraz tereny rolnicze po czesdci nieuzytkowane, podlegajace sukcesji wtdrnej.

26 marca 2024 r. Uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego wprowadzono Audyt
krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego. Audyt krajobrazowy obejmuje caty obszar wojewddztwa.
Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazow
priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takie sformutowanie
rekomendacji i wnioskdw majgcych stuzyé ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje sie ponadto
granice parkéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkdw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia na tych listach. W
obrebie krajobrazéw priorytetowych wskazuje sie takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Obszar opracowania potozony jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych.
4.10 Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Na obszarze potozonym w granicach gminy Kotbiel wystepuje wiele terenéw o cennych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych. Najcenniejsze siedliska przyrodnicze zwigzane sg z doling Swidra i przyleglymi do
niej tgkami podmoktymi oraz kompleksem Laséw Celestynowskich. Z uwagi na ich walory, staty sie one
przedmiotem ochrony. Z tego powodu ponad 80% gminy Kotbiel (8 567 ha) jest objete ochrong prawna. Na
terenie gminy Kotbiel wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

e obszary Natura 2000: PLH 140022 ,Bagna Celestynowskie”, PLH 140025 ,Dolina Srodkowego
Swidra”,

e rezerwat przyrody ,Swider”,

e  Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling,
e  Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
e pomniki przyrody.

Teren opracowania znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Rysunek 6 Wielkoobszarowe formy ochrony przyrody na terenach opracowania
irédto: opracowanie wiasne na podstawie ortofotomapy i Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody, GDOS 2024

[ Obszar opracowania
Nadwislarski Obszar Chronione@ Krajobrazu

.

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony Uchwatg Nr XVI1/99/86 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.
Obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdinicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub
petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Catkowita powierzchnia Obszaru w granicach powiatéw
garwolinskiego, minskiego i otwockiego wynosi 69 862,26 ha, z czego w granicach gminy Kotbiel jest to ok. 7
709,66 ha.

Aktualnie dla Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (powiat garwolinski, minski i otwocki)
obowigzuje Uchwata nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego
i otwockiego, zgodnie z ktérg w Obszarze zakazuje sie:

1. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 1113);

2. likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

3. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzyma-
niem., budowg, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
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5. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6. likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od rzeki Wisty i w obszarze Natura
2000, na pozostatym terenie w pasie szerokosci 50 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 i 2687 oraz z 2023 r.
poz.295i412,877)

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

W odniesieniu do ww. zakazéw obowigzujg odstepstwa wskazane w art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto:

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 1) nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem, przemystem spozywczym.

Zakaz, o ktdrym mowa w pkt 2) nie dotyczy:

e tworzacych zadrzewienia $rédpolne drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30
cm - ktorych usuniecie jest konieczne w celu przywrécenia gruntdw nieuzytkowanych do uzytkowania
rolniczego;

o drzew i krzewow, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomoéw i wywrotéw),
e drzew i krzewow, ktdre zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;

e zadrzewien srédpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3) nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni
nieprzekraczajacej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20 000 m3, jezeli
dziatalnos¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011
r.— Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 7) nie dotyczy obszaréow przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5 Stan zasobow i funkcjonowanie sSrodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej,
w mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosysteméw podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wéd powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat,
oraz zmieniajgce stan sSrodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wad,
zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.
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5.1 Stan srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Jakos¢ powietrza atmosferycznego, ilo$¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa
na stan wszystkich komponentéw srodowiska, ktére bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat
oraz rodlin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ moga z wielu Zrédet, wyrdznia sie rézne kategorie zrodet emisji:
punktowe, liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 sierpnia 2012 roku w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie
oceny jakosci powietrza. Gmina Kotbiel zalicza sie do strefy mazowieckie;j.

Tabela 1. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

irédto: Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2024. GIOS Warszawa,
2025

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

Nazwa strefy
SO, NO; CcO CesHe PM10 PM2,5 Pb As Cd Ni B(a)P O3

Strefa mazowiecka A A A A A Al A A A A C A

Gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych i
poziomoéw docelowych;

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe;

klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy II;
klasa D2 — stezenia ozonu przekraczaja poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakoSci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzeibe terenu oraz wptyw pél
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujgc tym samym
szczegétowe wynik emisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami ww.
modelowania na terenie gminy Kotbiel w 2024 r. stwierdzono przekroczenie dopuszczalnego rocznego poziomu
stezenia bezno(a)pirenu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowa przyczyng przekroczen
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w
sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza wojewddztwa (w ktdrym przewaza
emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczacy udziat ma takze emisja
liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw).

Wody powierzchniowe

Jako$¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilo$é pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Obowiazek badania i oceny stanu wéd powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 349 ust. 2
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Badania prowadzone przez WIOS Warszawa maja na celu przede
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wszystkim dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjalne ekologicznym) i stanie chemicznym rzek
w wojewddztwie, niezbednej do gospodarowania wodami w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed
eutrofizacja i zanieczyszczeniami antropogenicznymi.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. Teren potozony jest w zasiegu
jednolitej czesci wéd powierzchniowych Swider od Swidra Wschodniego do ujécia (RW2000112569). Zgodnie z
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022) jest ona monitorowang, naturalng czescig
wad o ztym stanie, a osiggniecie celéw srodowiskowych dla rzeki jest zagrozone.

Jakos¢ wdéd podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosSciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wdéd podziemnych (JCWPd) s3 jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemoéw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszary
opracowania potozone sg w zasiegu JCWPd PLGW200066. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty wody JCWPd 66 majg dobry stan chemiczny i iloSciowy oraz nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych.

5.2 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci

Gmina Kotbiel charakteryzuje sie znacznymi przeksztatceniami srodowiska, ze wzgledu na bliskie
potozenie w stosunku Warszawy oraz przebieg drog rangi miedzynarodowej, krajowej oraz wojewddzkiej,
co wptywa na zwiekszone oddziatywania bytowania ludzi, a takze dziatalnosci ustugowej i przemystowej. Jest to
umiarkowane przeksztatcenie naturalnych warunkéw. Obszarami o wyzszych walorach przyrodniczych sg doliny
rzeczne, gtéwnie rzeki Swider oraz tereny leéne znajdujace sie ptatowo w na terenie catej gminy.

Obszary objete opracowaniem nie petnig istotnych waloréw przyrodniczych — szata roslinna nie
przedstawia wysokiej wartosci przyrodniczej, dominujg gatunki pospolite na powszechnie wystepujgcych
siedliskach. Ze wzgledu na obecne zagospodarowanie i niewielkie zréznicowanie szaty roslinnej, nie stanowig
one tez waznego siedliska fauny. Fauna wystepujgca na terenach opracowania to gtéwnie pospolite gatunki
synantropijne ptakdéw i drobnych ssakdw, spotykane w otoczeniu siedzib ludzkich. Charakteryzuje sie niktymi
walorami krajobrazowymi.

6 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gmina Kotbiel charakteryzuje sie znacznymi przeksztatceniami srodowiska, ze wzgledu na bliskie
potozenie w stosunku Warszawy oraz przebieg drég rangi miedzynarodowej, krajowej oraz wojewddzkiej,
co wptywa na zwiekszone oddziatywania bytowania ludzi, a takze dziatalnosci ustugowej i przemystowej. Jest to
umiarkowane przeksztatcenie naturalnych warunkow. Obszarami o wyzszych walorach przyrodniczych sg doliny
rzeczne, gtéwnie rzeki Swider oraz tereny leéne znajdujace sie pfatowo w na terenie catej gminy.

Obszar objety opracowaniem nie petni istotnych waloréw przyrodniczych — szata roslinna nie
przedstawia wysokiej wartosci przyrodniczej, dominujg gatunki pospolite na powszechnie wystepujgcych
siedliskach. Ze wzgledu na obecne zagospodarowanie i niewielkie zréznicowanie szaty roslinnej, nie stanowig
one tez waznego siedliska fauny. Fauna wystepujgca na terenach opracowania to gtdwnie pospolite gatunki
synantropijne ptakdéw i drobnych ssakdw, spotykane w otoczeniu siedzib ludzkich. Charakteryzuje sie niktymi
walorami krajobrazowymi.

Dotychczasowe rolnicze i ekstensywne uzytkowanie terendw na czesci obszarow gminy Kotbiel stwarza
mozliwosci rozwoju zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem i ustugami. Wskazuje sie na dalsze postepowanie
sukcesji roslinnej na terenach nieuzytkowanych obecnie rolniczo.
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7 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

7.1 Identyfikacja gtéwnych zagrozen

Osuwiska

Zgodnie z definicjg Kleczkowskiego osuwisko jest to powtarzajaca sie sktonnos¢ do osuwania sie
wywotywana warunkami zewnetrznymi lub przyczynami wewnetrznymi. Sg to procesy sptywania, spetzywania,
osuwania sie oraz obrywania i osuwania skat.

Obszar opracowania nie jest narazony na osuwanie mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe

W gminie Kotbiel zagrozenie powodziowe stanowi gtéwnie rzeka Swider, przy czym teren opracowania
znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajagcym uprzemystowieniem i postepujgca urbanizacjg stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy
hatasu s3 regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

Klimat akustyczny na terenie gminy warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢ sieci
drogowej, w mniejszym stopniu — ilos¢ i zageszczenie zabudowy, wystepowanie zaktadéw rzemieslniczych
i terendw produkcyjno-magazynowych.

W terenie opracowania nie stwierdza sie istotnych zrédet hatasu, natomiast w bliskim sgsiedztwie
zachodniej granicy obszaru znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, jak i droga krajowa nr 50, ktéra jest istotnym
zrédtem hatasu.

Niska emisja

Na terenie gminy Kotbiel gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja niska, pochodzaca
zemitorow o wysokosci do 40 m. Obok zanieczyszczerr pochodzacych z komunikacji samochodowej,
najistotniejszym zrédtem tego typu emisji jest emisja zanieczyszczen powstajgcych w czasie ogrzewania
budynkéw w lokalnych kottowniach oraz indywidualnych piecach centralnego ogrzewania.

W obszarze opracowania nie stwierdza sie istotnych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza, jednak
w niedalekiej odlegtosci od granicy terenu jest zabudowa mieszkaniowa oraz droga krajowa nr 50, ktora jest
istotnym Zrodtem zanieczyszczen do powietrza.

Infrastruktura techniczna

Wyposazenie w infrastrukture jest bardzo korzystnym uwarunkowaniem, zwtaszcza w siec
kanalizacyjng — z uwagi na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia wdod podziemnych oraz w sie¢ gazowg — z
uwagi na mozliwos¢ redukcji zanieczyszczen do powietrza powstajgcych w wyniku spalania paliw grzewczych o
nizszych parametrach spalania i gorszej jakosci.

Teren opracowania posiada dostep do sieci wodociggowej, gazowej i elektroenergetycznej, natomiast
nie posiada dostepu do sieci kanalizacyjnej.
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Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce

miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Dokument, ktérego projekt jest przedmiotem oceny w niniejszej prognozie, tworzy podstawy prawne

dla realizacji przedsiewzieé. Ustalenia zmiany planu sg zgodne z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego oraz innymi dokumentami strategicznymi o randze krajowej i lokalnej. Do tych
dokumentéw mozna zaliczy¢ réwniez Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju i Polityke Ekologiczng
Panstwa.

Za istotne cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym, majace

znaczenie w skali sporzadzanego opracowania, uznano nastepujace cele:

utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
szczegdtowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz odpowiednie
rozporzadzenia do niej — z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku;

prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa 27 kwietnia
2001 o odpadach; Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego o Plan gospodarki
odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego;

lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, obszaréw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych, wykorzystywania odnawialnych zrédet energii i
zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi zgodnie z Polityka
ekologiczng panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do 2016, Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie
oceny wptywu wywieranego przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko oraz
Konwencjg z Espoo z 1991r. o ocenach oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym;

ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia i Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 Prawo
geologiczne i gornicze;

ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.,
Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca
ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej; Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw i Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych;

utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: Ustawa z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Ustalenia zmiany planu umozliwiajg realizacje wymienionych powyzej celéw. Dzieki odpowiednim

rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju na terenie gminy Kotbieli.
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9 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktdre mogg wynika¢ z projektowanych zmian wskazanych
w projekcie planu.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu zmiany planu na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Obszar objety projektem zmiany planu jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym mpzp -
nie wyznacza sie nowych terendw budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla wyznaczonych terenéw w
zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terendw.

W pordéwnaniu do obowigzujgcego mpzp, projekt zmiany planu dopuszcza mozliwosé lokalizacji
indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej: uje¢ wody, zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Poprzez zmiane planu dokonuje sie réwniez korekty w zakresie
usytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych oraz garazy na dziatce. Korekta planu
obejmie réwniez zapisy w odniesieniu do dopuszczonych form dachéw.

Pozostate ustalenia pozostajg bez zmian.

Nie przewiduje sie, aby zmiany wprowadzone w projekcie spowodowaty znaczgce negatywne
oddziatywanie na srodowisko, niemniej jednak ze wzgledu na mozliwosc¢ lokalizowania urzgdzen infrastruktury
technicznej tj. ujecia wody, zbiorniki na nieczystosci ciekte oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekéw, moze
nieznacznie wzrosng¢ mozliwosé negatywnego oddziatywania na wody i powierzchnie ziemi. Pozostate zmiany
zapisOw nie przyczynig sie w zaden sposdb do oddziatywan na srodowisko.

Przy zgodnosci z zapisami planu oraz przepisami odrebnymi nie przewiduje sie negatywnych
oddziatywan wskutek realizacji projektu zmiany planu.

9.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie Srodowiska.

Hatas

Obecnie w terenie opracowania nie stwierdza sie istotnych Zzrddet hatasu, natomiast w bliskim
sgsiedztwie, wzdtuz zachodniej granicy obszaru znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, jak i droga krajowa nr 50,
ktdra jest istotnym zrédtem hatasu.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, sposobu sytuowania budynkow na dziatce oraz dopuszczonych form dachéw, nie
przyczyni sie do wzrostu poziomu hatasu.

Nie przewiduje sie oddziatywania projektu zmiany planu na srodowisko akustyczne.

Pola elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Iub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku s3:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzgdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresdla szczegétowo Rozporzgdzenie Ministra
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Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz. U. 2019, poz. 2448).

Projekt zmiany planu nie wprowadza nowych funkcji skutkujacych wytworzeniem pdl
elektromagnetycznych ani narazeniem ludzi na pole elektromagnetyczne.

9.2 Oddziatywanie na powietrze

Obecnie w obszarze objetym opracowaniem nie stwierdza sie istotnych zrodet emisji zanieczyszczen
do powietrza, jednak w niedalekiej odlegtosci od granicy terenu jest zabudowa mieszkaniowa oraz droga
krajowa nr 50, ktdra jest istotnym zrédtem zanieczyszczen do powietrza.

Niska emisja zwigzana moze by¢ réwniez z ogrzewaniem budynkéw w sasiedztwie, gtéwnie
przestarzatymi piecami oraz paleniem ztej jakosci weglem.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, sytuowania budynkéw na dziatce oraz dopuszczonych form dachéw, nie przyczyni sie
do wzrostu poziomu zanieczyszczen do powietrza.

Nie przewiduje sie oddziatywania projektu zmiany planu na stan powietrza.

9.3 Wytwarzanie odpadow

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, sytuowania budynkdéw na dziatce oraz dopuszczonych form dachéw, nie przyczyni sie
do zwiekszenia ilosci wytwarzanych odpaddw.

9.4 Oddziatywanie na wody

Odpowiednia gospodarka Sciekami jest kluczowa dla utrzymania czystosci wéd powierzchniowych
i podziemnych, a takze gleby. Jest to szczegdlnie istotne w przypadku gminy Kotbiel, ze wzgledu
na wystepowanie obszaréw, gdzie wody gruntowe zalegajg ptytko na duzym obszarze.

Do projektu zmiany planu przystgpiono w zwigzku z presjg inwestycyjng na tych terenach oraz brakiem
wyposazenia w infrastrukture techniczng obszaru. Projekt planu dopuszcza mozliwosé lokalizacji
indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej: uje¢ wody, zbiornikdbw na nieczystosci ciekte,
przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

Dopuszczenie lokalizacji powyzszych urzadzed wigze sie z mozliwoscig zwiekszenia poboru wédd i
zwigzanego z tym zwiekszenia ilosci wytwarzanych Sciekdw. Bedzie to oddziatywanie lokalne, dtugoterminowe,
posrednie.

Hipotetyczne mozliwe niekontrolowane zanieczyszczenie ziemi i wod w wyniku przesiekdw nie bedzie
jednak zwigzane bezposrednio z samga lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, lecz powstawania
zabudowy, ktdrg obstugiwaé beda te urzadzenia. Powstawanie zabudowy na tych terenach przesadzone zostato
bowiem w obowigzujgcym planie miejscowym.

Ponadto mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej moze przyczynié sie do ograniczenia
powstawania $ciekdw w sposdb niekontrolowany i niedozwolony.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko wodne wskutek realizacji ustalen projektu zmiany planu.
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9.5 Przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, zanieczyszczenie gleb i powierzchni ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowq nowych obiektow

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, sytuowania budynkéw na dziatce oraz dopuszczonych form dachdw, nie przesadza o
powstawaniu na nim zabudowy — zostato to ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu we wskazanym zakresie nie wptynie na powierzchnie ziemi.

Skazenia gleb

Dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej wigze sie z mozliwoscig zwiekszenia
poboru wdd i zwigzanego z tym zwiekszenia ilosci wytwarzanych sciekdw. Bedzie to oddziatywanie lokalne,
dtugoterminowe, posrednie.

Hipotetyczne mozliwe niekontrolowane zanieczyszczenie ziemi w wyniku przesiekow nie bedzie jednak
zwigzane bezposrednio z samg lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, lecz powstawania zabudowy,
ktorg obstugiwac¢ bedg te urzagdzenia. Powstawanie zabudowy na tych terenach przesgdzone zostato bowiem w
obowigzujgcym planie miejscowym.

Ponadto mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej moze przyczynié sie do ograniczenia
powstawania sciekdw w sposdb niekontrolowany i niedozwolony.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na gleby
wskutek realizacji ustalen projektu zmiany planu.

9.6 Wptyw na zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani obszary
prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania, nie przewiduje sie wiec oddziatywan na zasoby
geologiczne.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz GZWP
nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna). Wody gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych podlegaja
ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Przy zachowaniu zgodnosSci z przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na gleby
wskutek realizacji ustalen projektu zmiany planu.

9.7 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé¢ jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢ biologiczna wystepuje, zatem
na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Obszary objete opracowaniem nie petnig istotnych waloréw przyrodniczych — szata roslinna nie
przedstawia wysokiej wartosci przyrodniczej. Na tych obszarach dominujg gatunki pospolite dla tego siedliska.
Fauna wystepujgca na terenie opracowania to gtdwnie pospolite gatunki synantropijne ptakéw i drobnych
ssakow, spotykane w otoczeniu siedzib ludzkich.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, sytuowania budynkéw na dziatce oraz dopuszczonych form dachdw, nie przesadza o
powstawaniu na nim zabudowy — zostato to ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen projektu zmiany planu na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng.
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9.8 Oddziatywanie na krajobraz
Obszar opracowania ze wzgledu na aktualne zagospodarowanie oraz zabudowe sasiadujaca nie
charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowania budynkéw na dziatce oraz dopuszczonych form dachéw, nie przesadza o
powstawaniu na nim zabudowy — zostato to ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym.

Z zwigzku z czym nie przewiduje sie powstawania obiektow dysharmonijnych, nie wpisujacych sie
w lokalny krajobraz.

9.9 Oddziatywanie na klimat

Do czynnikdw ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
réwniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, sytuowania budynkéw na dziatce oraz dopuszczonych form dachdw, nie przesadza o
powstawaniu na nim zabudowy — zostato to ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen projektu zmiany planu na klimat.

9.10 Wptyw na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty ochrony konserwatorskiej wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkéw, brak takze stanowisk archeologicznych. Tereny te nie sg réwniez objete strefg
ochrony archeologicznej. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu zmiany
planu na zabytki, dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspdtczesne;j.

9.11 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody
Teren opracowania znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zakazy dla tych obszaréw opisane zostaty w podrozdziale 4.10 Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione.

Obowigzujgcy plan miejscowy wprowadza m.in. zakaz:

e lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest,
lub moze by¢ wymagane, sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko, z wyjgtkiem drég oraz
inwestycji infrastruktury okreslonych planem;

e |okalizacji obiektéw ustugowych, ktdrych ucigzliwos¢, w tym akustyczna, wykracza poza granice
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

e wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi;

e wytwarzania i gromadzenia odpadow, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i
inne wiasciwosci mogg stanowic zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska;

Ponadto ustala m.in. nakazy:

e zachowania powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych w zabudowie jednorodzinnej
minimalnie 40 % powierzchni dziatki;

e w przypadku koniecznosci usuniecia drzew i krzewéw nasadzenia kompensujgcego drzew i krzewdw z
rodzimych gatunkow wtasciwych dla siedlisk;
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e rekultywacje terenu wskazanego na rysunku planu poprzez zasypanie i zagospodarowanie jako
przestrzeni o charakterze publicznym, w tym nasadzenie zieleni;

e gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych, w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

e ogrzewania lokalnego budynkdéw ze zrédet niskoemisyjnych;

e odprowadzanie wéd opadowych zanieczyszczonych produktami ropopochodnymi z terendw drég
zgodny z przepisami odrebnymi.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowania budynkéw na dziatce oraz dopuszczonych form dachdw, nie przesadza o
powstawaniu na nim zabudowy. Dopuszczenie lokalizacji powyzszych urzadzeh wigze sie z mozliwoscig
zwiekszenia poboru wdd i zwigzanego z tym zwigkszenia iloSci wytwarzanych sciekdw. Bedzie to oddziatywanie
lokalne, dtugoterminowe, posrednie.

Hipotetyczne mozliwe niekontrolowane zanieczyszczenie ziemi i wod w wyniku przesiekdw nie bedzie
jednak zwigzane bezposrednio z samga lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, lecz powstawania
zabudowy, ktdrg obstugiwac bedga te urzadzenia. Powstawanie zabudowy na tych terenach przesgdzone zostato
bowiem w obowigzujgcym planie miejscowym.

Ponadto mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej moze przyczynié sie do ograniczenia
powstawania sciekdw w sposdb niekontrolowany i niedozwolony.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko wodne i glebowe wskutek realizacji ustalen projektu zmiany planu.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wptyng w istotny sposdb na tereny Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Projekt poprzez wprowadzone zapisy nie przyczyni sie do niszczenia i likwidowania
zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych. Zmiana planu nie umozliwia sie pozyskiwania skaf,
skamieniatosci, torfu itp. ani do znieksztatcenia rzezby terenu. Wprowadzone zapisy nie bedg miaty istotnego
wptywu na warunki wodne, w tym zbiorniki i siedliska wodno-btotne. Przez tereny opracowania nie przeptywaja
wody powierzchniowe, w zwigzku z czym nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw budowlanych w ich poblizu.

Majac na uwadze powyzsze, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu
zmiany planu na obszary prawnie chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody.

9.12 Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie,
w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktdérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzqgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia Zzycia lub zdrowia ludzi lub sSrodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opéZznieniem.

Aktualnie na terenie opracowania nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) oraz zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR).

Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ustala ponadto zakaz lokalizacji
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Nie przewiduje sie lokalizacji tego typu zaktadéw w terenie projektu zmiany planu.

1 wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. (GIOS)
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10 Znaczace oddzialywania planowanego dokumentu na $rodowisko, obejmujace
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oddziatywania

Ponizsze rodzaje oddziatywan zostaty opisane w powyzszych rozdziatach, ponizej przedstawiono
zestawienie prezentujgce wystepowanie danego rodzaju oddziatywan, nie sg to jednak oddziatywania znaczace.

Tabela 2. Przewidywane negatywne oddziatywania realizacji zapiséw projektu zmiany planu na poszczegdlne elementy
sSrodowiska

RODZA! CzZAS PRZESTRZEN
RODZAJE
ODDZIAtYWAN
w "‘;" w
% o =

s : £ £ 82 L

5 s = 2 S 3

e ] ) w E o w x
ELEMENTY & z w S 5 5 i g w ]
SRODOWISKA a o S S = a o u < <

s ¢ £ 3 8§ £ %5 & & & @

o a = b ~ 3 a b o] S a
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - - + - - - + - - B )
LUDZIE - - - - ] ] . + + + .
ZWIERZETA + + - - - - - . . . .
ROSLINY ¥ - _ ; ; ; + - - + _
WODA - + - - ] ] + . . + .
POWIETRZE | HALAS + - - - - - . . . . .
POWIERZCHNIA ZIEMI - . + . - - - - + + -
KRAJOBRAZ - - + - - - + . + + .
ZASOBY NATURALNE - + - - - - + . . + .
ZABYTKI - - - - - - . . . . .
DOBRA MATERIALNE - - - - - - . . . . .
OBSZARY NATURA 2000 - - - - - - . . . . .
11 Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w

projekcie

11.1 Zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawy Prawo
geologiczne i gornicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepisow wykonawczych do tych
ustaw, zawierajgcych przepisy dotyczgce ochrony srodowiska.
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11.2 Zgodnosci z przepisami zawartymi w aktach o utworzeniu obszaréw i obiektéw chronionych oraz
planach ochrony

Ustalenia projektu planu sg zgodne w podstawowym zakresie z Uchwatg nr 141/23 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatdw garwolinskiego, mifskiego i otwockiego, ktéra ustala zasady
gospodarowania na tym obszarze.

11.3 Proporcje pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania, a pozostatymi terenami

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, sytuowania budynkéw na dziatce oraz dopuszczonych form dachéw, nie przesadza o
powstawaniu na nim zabudowy — zostato to ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym.

12 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony Srodowiska zostaty w projekcie zmiany planu rozwigzane
w sposdb prawidtowy. Realizacja ustalern planu nie bedzie w istotny negatywny sposéb oddziatywata na
srodowisko.

12.1 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

Ustalenia projektu zmiany planu nie bedg oddziatywaty na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania. Nie przewiduje sie wskazywania ww. dziatan w zwigzku z oddziatywaniami na
obszary Natura 2000.

13 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu ochrony Srodowiska zostaty w projekcie zmiany planu rozwigzane
w sposdb prawidtowy. Projekt planu uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym,
ekonomicznym oraz ekologicznym.

14 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze

wzgledu na znaczne oddalenie obszaru gminy od granic panstwa oraz na lokalne oddziatywanie planowanych
inwestycji.

15 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania
Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen zmiany planu bedzie prowadzony przez Rade

Gminy w Kotbieli. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na $rodowisko
w cyklach corocznych. Proponuje sie obja¢ analizg skutkéw realizacji ustalen planu nastepujgce elementy:
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— ilos¢ sciekéw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte z odbiorcg;
— ilos¢ odpaddw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorcg;

—  klimat akustyczny w miejscach narazonych na szczegdlny hatas;

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertdw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Ponadto
nalezy realizowa¢ monitoring zgodnie z wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach.

16 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego w pétnocno — wschodniej czesci
miejscowosci Kotbiel, sporzgdzonego w nastepstwie podjecia uchwaty nr X11/82/2025 Rady Gminy Kotbiel z dnia
3 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego w pdtnocno — wschodniej czesci miejscowosci Kotbiel.

Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw budownictwa jednorodzinnego w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci Kotbiel
przyjetego uchwata Rady Gminy Kotbiel nr XVI/92/2012 z dnia 20 kwietnia 2012 r.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa jednorodzinnego w pétnocno — wschodniej czesci miejscowosci Kotbiel wynika z powstajgcej
zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym planem oraz brakiem wyposazenia w infrastrukture techniczng
obszaru objetego zmiang planu. Celem opracowania zmiany planu jest zmiana zasad i warunkéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego na obszarach
objetych planem.

Ww. plan miejscowy wskazuje ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
poprzez ustalenie zakazu budowy indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej: uje¢ wody, zbiornikdw
na nieczystosci ciekte, przydomowych oczyszczalni Sciekdw, ustepow. W zwigzku z powstajacg zabudowa
mieszkaniowg na obszarze objetym planem oraz brakiem wyposazenia w petng infrastrukture techniczng
obszaru objetego zmiang planu do czasu wybudowania sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy dopusci¢ mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej: uje¢ wody,
zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, przydomowych oczyszczalni sciekdéw. Przedmiotowy plan miejscowy okresla
rowniez przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej. Poprzez zmiane planu dokonuje sie korekty w zakresie usytuowania budynkow
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych oraz garazy na dziatce. Korekta planu obejmie réwniez zapisy w
odniesieniu do dopuszczonych form dachow.

Zmiana dotyczy wytgcznie czesci tekstowej obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rysunek planu nie podlega zmianie.

Obszar opracowania o powierzchni ok 19 ha, potozony jest w pdtnocno — wschodniej czesci gminy
Kotbiel w miejscowosci Kotbiel. W potudniowo — zachodniej czesci terenu znajduje sie niewielka zabudowa
mieszkaniowa. Pozostatg czes¢ obszaru opracowania stanowig niezabudowane tereny rolnicze. W niedalekim
sgsiedztwie od potnocno — zachodniej granicy terenu znajduje sie liczna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W niniejszej prognozie oceniono skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanych zmian wskazanych
w projekcie planu. Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu zmiany planu na
powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Obszar objety projektem zmiany planu jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym mpzp -
nie wyznacza sie nowych terendw budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla wyznaczonych terenéw w
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zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow.

W pordéwnaniu do obowigzujgcego mpzp, projekt zmiany planu dopuszcza mozliwo$é lokalizacji
indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej: uje¢ wody, zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Poprzez zmiane planu dokonuje sie réwniez korekty w zakresie
usytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych oraz garazy na dziatce. Korekta planu
obejmie réwniez zapisy w odniesieniu do dopuszczonych form dachéw.

Nie przewiduje sie, aby zmiany wprowadzone w projekcie spowodowaty znaczace negatywne
oddziatywanie na srodowisko, niemniej jednak ze wzgledu na mozliwosc¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej tj. ujecia wody, zbiorniki na nieczystosci ciekte oraz przydomowe oczyszczalnie sciekéw, moze
nieznacznie wzrosng¢ mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania na wody i powierzchnie ziemi. Pozostate zmiany
zapisOw nie przyczynia sie w zaden sposdb do oddziatywan na srodowisko.

Przy zgodnosci z zapisami planu oraz przepisami odrebnymi nie przewiduje sie negatywnych
oddziatywan wskutek realizacji projektu zmiany planu.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e  Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy w
Kotbieli. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w
cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Parstwowego
Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajduja sie w granicach opracowania, w zwigzku z czym nie przewiduje sie rozwigzan majacych na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

e Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje zagrozenia dla wéd
powierzchniowych i podziemnych.

e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywa¢ na zasoby naturalne — w granicach
projektu planu nie wystepujg ztoza surowcow.

e Nie przewiduje sie narazenia ludzi na ponadnormatywne oddziatywanie pdl
elektromagnetycznych.

e Nie przewiduje istotnych negatywnych oddziatywan na krajobraz oraz bioréznorodnosc
wynikajacych ze realizacji ustalen projektu planu.
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17 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 10 grudnia 2025 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1112))

oswiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa jednorodzinnego w potnocno — wschodniej czesci
miejscowosci Kotbiel spetniam warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;

e posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotfach autoréw przygotowujacych
prognozy oddziatywania na srodowisko;

e bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotéw autoréw przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U.
22024 r., poz. 1112);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r., poz. 647);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1478);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z
2024 r., poz. 1130);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1290);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r., poz. 960);

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r., poz. 567);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 1587);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz.
82);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 757);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz. U. z
2025 r., poz. 733);

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz. 105);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

19 Materiaty zrédtowe

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kowala, 2020;
Ekofizjografia podstawowa gminy Kotbiel, Pracownia Zagospodarowania Przestrzennego Jolanta
Branowska 2011;

Modut srodowiskowy stanowigcy dziatanie Strategii Rozwoju Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego,
2014;
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Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022;

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Kotbiel na lata 2015-2020 (Zatgcznik do uchwaty Nr XI1/86/2015 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 29 grudnia 2015 roku);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kotbiel na lata 2017-2020 z perspektywa do 2022, Ekolog
2017,

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Kotbiel na lata 2015-2020, Cost Cutters 2015;
Monitoring érodowiska Wojewddzkiego Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie:
e Monitoring wod podziemnych za rok 2022;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2022;

e Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-2021 na
podstawie monitoringu - tabela.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczeg6towa Mapa Geologiczna Polski. Mapa Hydrogeologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski
(11). Skala 1: 50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny, arkusz 707 — Radom;

Mapy osuwisk i terendéw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — siec¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne Nadlesnictwa Radom — lasy stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa, lasy ochronne,
typy siedliskowe laséw;

Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite Cze$ci Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite Cze$ci Wéd Powierzchniowych,
e  MIDAS — obszary gornicze,
e  MIDAS —tereny gornicze,
e  MIDAS - ztoza kopalin,
e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002).
Witryny internetowe i geoportale:
http://kolbiel.e-mapa.net/
https://msip.wrotamazowsza.pl/
http://geolog.pgi.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://geoportal.gov.pl/

https:/archiwum.gddkia.gov.pl/ Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad — Mapy akustyczne
dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddéw rocznie - lll edycja

https://www.gov.pl/web/gddkia/ Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — Generalny Pomiar
Ruchu 2020/2021
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