Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Sepochdw i dla czesci miejscowosci Rudzienko

UCHWALA NR ......... /e
RADY GMINY KOtBIEL

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci

Sepochéw i dla czesci miejscowosci Rudzienko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz Uchwaty Nr X/70/2024 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Sepochéw i dla czesci miejscowosci
Rudzienko, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel (Uchwata Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia
17 listopada 2015 r.), zmienionego Uchwatg Nr XXXVI/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca
2018 r., Uchwatg Nr XXXVII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. i Uchwatg
Nr XLIX/322/2023 Rady Gminy Kotbiel z dnia 22 czerwca 2023 r. Rada Gminy Kotbiel uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat |

Przepisy ogdlne

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Sepochdw i dla czesci miejscowosci Rudzienko, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czesciach graficznych planu, stanowigcych
zataczniki do niniejszej uchwaty, w skali 1:2000.
3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) czesci graficzne planu zatytutowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Sepochdw i dla czesci miejscowosci Rudzienko” w skali 1:2000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbiel stanowigcymi zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbiel o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbiel o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do
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niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 12° do 45°, z symetrycznym katem spadku gtdwnych potaci dachowych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg teren, na
ktérym ustala sie usytuowanie budynku, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos$é

nie wiekszg niz 1,5 m okapow, gzymséw, balkondéw, galerii, taraséw i schodéw zewnetrznych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami:
1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7ZMNW, 8MNW, 9SMNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW,
21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW;

tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL;

tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR;

tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS, 6WS.

84.\W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi w czesciach
graficznych planu;
dopuszcza sie:

a) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu

w zakresie parametréw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie



c)

d)
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przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie formy, wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong w
czesciach graficznych planu linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, przy czym zakazuje sie rozbudowy
przed linig zabudowy,

zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy,

lokalizacje dojs$é i dojazdow.

§5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalasie:

a)

b)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, z

wytgczeniem:

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturag o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha,

— inwestycji celu publicznego,

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych,

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki

budowlanej,

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych

w obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

zachowanie istniejgcych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy,

rozbudowy, zmiany przebiegu lub skanalizowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie: realizacje kondygnacji podziemnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania

dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z

przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, tj. dla terendw oznaczonych symbolem

MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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§6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie dla nowych nasadzen wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych stosowanie rodzimych gatunkéw roslin zgodnie z naturalnym, przyrodniczym

potencjatem siedliska.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu zapisow audytu

krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg

ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL, KDD.

§ 9.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych, terenédw gdorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) dla catego obszaru, potozonego w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(powiat garwolinski, minski i otwocki), ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”, ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenu potozonego w granicach krajobrazéow: wiejski z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych mate pola (oznaczony kodami: 14-318.79-051,
14-318.79-055), bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
tak (14-318.79-005), ochrone zgodnie z zapisami planu i audytem krajobrazowym wojewdédztwa

mazowieckiego.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1)

3)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 110
kV o szerokosci po 11,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z czesciami graficznymi
planu, do czasu jej skablowania;

strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV
o szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z czeSciami graficznymi
planu, do czasu jej skablowania;

strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn 0,4 kV
o szerokosci po 3,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z czeSciami graficznymi
planu, do czasu jej skablowania;

strefy, o ktdrych mowa w punktach 2, 3, 4 oraz ograniczenia z nimi zwigzane, obowigzujg do

czasu wystepowania tych stref, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

6)

7)

drogi publiczne:

a) KDL -klasy lokalnej,

b) KDD - klasy dojazdowej;

KR —teren komunikacji wewnetrznej;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;
zachowanie ciggtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych, z terenéw
komunikacji wewnetrznej, znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami;

na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu



10)

11)
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miejscach: na parkingach naziemnych zewnetrznych oraz w garazach, w tym garazach
wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych,

lokalizowanie w terenach drdég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, $ciezek rowerowych, rowdw, urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciggtosci
przeptywu woéd oraz prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych
w czesciach graficznych planu,

minimalng szerokos¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych w czesciach graficznych planu- 6,0
m.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej:

1)

ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie lokalizacji skrzynek rozdzielczych
(energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych itp.) w trdjkatach widocznosci na
skrzyzowaniach drég i witgczeniach do drég publicznych,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub do
przydomowej oczyszczalni $ciekdw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren lub do
dotéw chtonnych, lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, przy czym do czasu
jej realizacji dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych uje¢ wody,

f) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem,
Ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systeméw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrddet energii, pod warunkiem, ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,



j)
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w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie

dziatki budowlanej w wielkosci 20 m?;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

prowadzenie robdt budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,
realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w projektowang zabudowe, wolno stojgcych lub stupowych,

skablowanie istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania terendw.

§ 14. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dlaterenu MNW - 15%;

2) dla pozostatych terenéw —0%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 15. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw, dla terendw oznaczonych symbolami: 177MNW, 18MNW, 24MNW:

1) ustalasie:

a)
b)
c)

d)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— minimalna 0,02,

— maksymalna 0,5,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,75,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do dwdéch kondygnacji nadziemnych, tj. w przypadku dachu
skosnego nie wiecej niz 10,0 m, w przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 8,0 m,

— budynku pomocniczego: jedng kondygnacje nadziemna, tj. w przypadku dachu



g)

h)

i)
j)
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ptaskiego nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego nie wiecej niz 6,0 m,
— obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
geometrie potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach ptaski,
— dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,
— ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejsc itp.,
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem
dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,
lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6-8,

dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5i 10;

2) dopuszcza sie:

a)

lokalizacje budynkdéw pomocniczych.

§ 16. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw, dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMNW, 2MNW, 9MNW, 10MNW,

11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW:

3) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— minimalna 0,02,
— maksymalna 0,4,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. w przypadku dachu
skosnego nie wiecej niz 10,0 m, w przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 8,0 m,
— budynku pomocniczego: jedng kondygnacje nadziemna, tj. w przypadku dachu
ptaskiego nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego nie wiecej niz 6,0 m,
— obiektéow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometrie potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach ptaski,

— dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach pfaski,



h)

i)
j)
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— ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejsé itp.,
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem
dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,

lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6-8,

dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5i 10;

4) dopuszcza sie:

b)

lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§ 17. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw, dla terendw oznaczonych symbolami: 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6 MNW,

7MNW, 8BMNW, 15MNW, 16 MNW, 19MNW, 20MNW:

1) ustalasie:

g)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— minimalna 0,02,

— maksymalna 0,6,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. w przypadku dachu
skosnego nie wiecej niz 10,0 m, w przypadku dachu pfaskiego nie wiecej niz 8,0 m,

— budynku pomocniczego: jedng kondygnacje nadziemna, tj. w przypadku dachu
ptaskiego nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego nie wiecej niz 6,0 m,

— obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

geometrie potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach ptaski,

— dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach pfaski,

— ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejs¢ itp.,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem

dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz

przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,

lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6-8,
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j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5i 10;
2) dopuszcza sie:

c) lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§ 18. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS:
1) ustalasie:
a) przeznaczenie terenu: teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,
c) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. pkt 5i 10,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) przepustéw,

c) pomostdw, mostkow, ktadek.

§ 19. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL:
1) ustalasie:
a) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czesSciami graficznymi planu,
c) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
sciezek rowerowych i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzone;j.

§ 20. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czesSciami graficznymi planu,
c) dlaterenu 5KDD lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z cze$ciami
graficznymi planu,
d) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzone;j.
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§ 21. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR:
1) ustalasie:
a) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z cze$ciami graficznymi planu,
c) dla terendw: 1KR, 5KR lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z
czesciami graficznymi planu,
d) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
sciezek rowerowych i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej.

Rozdziat lli
Przepisy koncowe
§ 22. W granicach obszaru objetego planem w granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata
Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel z dnia 25 stycznia 2005 r. zmieniona Uchwatg nr XXI1X/205/2014 z

dnia 4 kwietnia 2014 r. i Uchwatg nr XXXV1/288/2018 z dnia 23 marca 2018 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbiel.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.



